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Policy kring renovering och ombyggnation

Med det hir dokumentet vill vi informera om vad som giller infér renovering/ombyggnation av
ligenhet 1 Brf Virvelvinden. Virvelvinden har stimmobeslut pa att virna husens kulturhistoriska
virden och att minska foreningens klimatpaverkan, dirfér berittar vi inledningsvis om
Virvelvindens viardprogram och om klimatpaverkan vid ombyggnationer.

Du som ir hyresgist 1 foreningen och 6nskar fa renoverat, behover inte sitta dig in 1 vilka regler som
giller eller fylla i nagra ansokningsblanketter, utan kan vinda dig direkt till styrelsen.

Innehall

Virvelvindens vardprogram s. 1
Klimatpéaverkan vid renovering/ombyggnation s. 2
Regler som styr vid ombyggnation s. 2
Ansvar och avtal s.3
Renovering/ombyggnation av vatutrymme .3
Ingrepp i elsystemet s. 4
Checklista s. 4
Ansokningsblankett s.5

Virvelvindens vardprogram

Brf Virvelvinden har ett vardprogram som ar framtaget av Stockholms Byggnadsantikvarier (Stoba).
Virdprogrammet baseras pa den antikvariska kompetens som beh6vs vid renovering och
ombyggnation av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och syftar till att vi i stOrsta méjliga méan ska
bevara husens ursprungliga karaktir.

Bakgrunden till vardplanen ir att vara hus ir kulturminnesmarkta. Stadsmuseet har utarbetat en
metod som innebar att kulturhistoriskt virdefulla byggnader kan fa tre olika klassificeringar. Vara
byggnader dr gronklassade, vilket dr den nist hogsta klassificeringen. Det innebir att omradet dr
sarskilt vardefullt ur historisk, kulturhistorisk, miljémaissig eller konstnirlig synpunkt. Fastigheterna
ingar i en kulturhistoriskt virdefull milj6 1 Stockholms 6versiktsplan.

Inga sirskilda foreskrifter eller restriktioner finns for att gora forindringar interiért. Men att varda
bebyggelsen med traditionella metoder och att bevara originalinredning, sisom dorrar, platsbyggda
koksskap och andra originaldetaljer, 4r inte bara betydelsefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv utan
ocksa ekonomiskt férsvarbart och ekologiskt hallbart da det forlinger bebyggelsens alder. Ett av

omradets viktigaste virden ar att bebyggelsens ursprungliga och enhetliga utseende i sa hog grad har
bibehallits.
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Virdprogrammet finns pa www.btf-virvelvinden.se/vardprogram-brf-virvelvinden/. Vi

rekommenderar alla att lasa det.

Klimatpaverkan vid renovering/ombyggnation

Rapporten Arkitektur, materialfliden och klimatpaverkan i bostider fran forskningsprogrammet E2B2
visar att den klimatpaverkan som sker pa grund av underhall och ombyggnationer i bostadsritter ar
40 procent hogre dn vad som anses vara normalt inre underhall sett till hur linge material och
utrustning borde halla rent tekniskt. If i works, don’t fix it ir ett motto som kan vara virt att begrunda.

Den som stillt sig fragan om renoveringen eller ombyggnationen ir nédvandig och svarat ja, har
ytterligare ndgra fragor att besvara:

e Vilka material 4r mest hallbara?

e Vilka material kan brytas ner i kretsloppet?

e Finns begagnat byggmaterial att képa och dteranvinda?

e Kan det jag sjilv kasserar komma till anvindning, t.ex. liggas ut pa en bortskankessajt?

e Var ska jag foérvara den originalinredning som maste sparas? (Om du ér osiker pa vad som ar
original, fotografera girna dorren, biankskivan eller vad det nu dr och skicka till styrelsen.)

Virvelvinden har medlemskap i Svenska Byggnadsvardsféreningen, vars experter girna ger rad. Den
som édr med pa Facebook kan dven fa tips via sidan Byggnadsvard.

Regler som styr vid ombyggnation

Minga vill renovera och nagra till och med bygga om sin ligenhet. Enligt bostadsrittslagen har den
enskilde brf-medlemmen ganska stora mojligheter att bygga om, trots att hen dger endast
nyttjanderitten till en férhallandevis liten del av fastigheten — sin egen ligenhet.

Det finns emellertid regler och foreskrifter som ér viktiga att kinna till innan man sitter 1 ging en
ombyggnation. I foreningsstadgarna star att det for vissa atgirder krivs tillstind frian styrelsen och
att ombyggnationer alltid ska utféras fackmissigt. Atgirder som kriver styrelsens tillstind ar:

1) ingrepp 1 en barande konstruktion, 2) dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme eller
vatten samt 3) annan visentlig forindring.

Atgirder som kriver bygolov eller bygeanmilan, till exempel ingrepp i birande vigear, far inte
8 yge e pel ingrepp 88
péaborjas utan att nddvindig formalia har hanterats med kommunen och att styrelsen gett sitt

samtycke.
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Ansvar och avtal

Foreningen, det vill siga alla medlemmar, delar pa ansvaret for fastigheten. En mer omfattande
ombyggnation kan komma att paverka hela fastigheten och féljaktligen hela féreningen. Den som
bygger om sin ligenhet pa ett for fastigheten skadligt eller olampligt sitt, dventyrar bade sin egen och
féreningens ekonomi. Darfor dr det forstas viktigt att ombyggnationer utférs professionellt och
enligt gillande krav fran Boverket.

Infér mer omfattande ombyggnationer — till exempel flytt av kok eller badrum eller nagot annat
ingrepp som foérindrar fastighetens infrastruktur — ska oberoende besiktningsperson anlitas fOr ett
utlatande om limplighet. Om besiktningspersonen bedémer att ombyggnationen ir genomforbar,
det vill sdga att den inte fOrsdmrar fastighetens status eller utgor risk for skador, skrivs ett avtal
mellan medlemmen och féreningen.

Avtalet stipulerar att medlemmen later utféra ombyggnationen fackmassigt och enligt radande
byggnormer, och att den godkinns av oberoende besiktningsperson nir den ar klar. Observera att

vissa ombyggnationer kan beh&vas besiktigas dven under arbetets gang.

Virvelvinden har ett samarbete med det certifierade besiktningsféretaget BKS Konsulter

(www.bkskonsulter.se). Da det ligger i bade i den enskilda medlemmens och féreningens intresse att
ombyggnationen blir korrekt utférd, dr Virvelvindens policy att medlem och férening delar pa
kostnaderna for de besiktningar som féreningen foreskriver och under forutsittning att BKS

Konsulter utfor besiktningen.

Renovering/ombyggnation av vatutrymme

Over 70 % av alla skador i boendemiljé uppstér i kok och badrum. Brister i utformning och
utférande av ledningssystem, titskikt och anslutning av utrustning stir fér en betydande del av alla
skador. Vid badrumsrenoveringar dr det alltfor vanligt att VVS-arbeten och titskikt utférs av nagon
som saknar branschlegitimation, trots att foretaget/entreprendren som anlitats innehar behorighet
eller auktorisation. For att forsakra sig om att dessa kritiska arbeten utférs av behoriga hantverkare
kan du som bestiller arbetet be entreprendren att de hantverkare som utfér el-, VVS- och
tatskiktsarbeten ska ha branschlegitimation och girna bara den synligt.

Boverkets byggregler (BBR) och branschregler ska f6ljas. Funktionskraven i BBR innebir att golv
och viggar ska ha vattentita ytskikt om angrinsande byggdelar och utrymmen inte tal

vattenspolning, vattenspill eller utlickande vatten.

Vid renovering av badrum ska tva besiktningar utféras under pagaende arbete: 1) VVS-installationer

innan dessa byggs in i golv och viggar och 2) titskikt pa golv och viggar fore plattsittning.

Vid omplacering av kok kan besiktning beh6va utféras under pagaende arbete av installationer som

ska byggas in i golv eller viggar.
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Ingrepp i elsystemet

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystemet far endast utféras av behorig elektriker. Ska ombyggnad
ske som ber6r nagon del av elnitet utanfér din ligenhets el-central (skdpet i hallen) maste detta
godkinnas av styrelsen och JProperties innan ombyggnaden genomférs. Vill du andra huvud-
siakringar ska det ocksa godkannas.

Checklista

Infér ombyggnation — ta kontakt med Virvelvindens tekniska férvaltare JProperties om du ar osiker
pa ifall ombyggnationen riknas som omfattande eller inte. Allt som har med ansokan, besiktning
och annat att géra ska kommuniceras dels med styrelsen, dels med JProperties. Nir ombyggnationen
vil dr igang dr det JProperties du har kontakt med. Ifall en avvikelse behéver goras eller ifall vatten
eller el behéver stingas av under arbetets gang, kontakta JProperties.

Vid omfattande ombyggnation

e Inhimta bygglov eller bygganmilan frin kommunen (om du dr osiker pa om en atgird ir en
“viasentlig forindring” och kriver bygglov eller bygganmilan, vind dig till JProperties).

e Gor en utférlig bygeplan, det vill siga en utférlig beskrivning kompletterad med ritningar.

e Kontakta BKS Konsulter AB for en oberoende besiktning av byggplanen och den del av
ligenheten som ska byggas om.

e (Gor eventuella justeringar av planen utifran besiktningspersonens utlitande och limna
ansOkan om ombyggnationen till styrelsen och JProperties.

e Nir ansokan ir godkind och en tidplan finns klar, meddela dina grannar vad som ir pa gang,
framfor allt om det kan bli oljud och/eller nédvindigt att vatten eller el stings av.

e Om det blir sd mycket byggavfall att container behévs, se till att anséka om tillstind att stilla
upp en sidan — och glém inte att informera grannarna att den stélls upp och for hur lang tid.
Ans6kan om tillstand gors hos polisen.

e Piborja inte arbetet forrin du har styrelsens godkdnnande.

Vid mindre omfattande ombyggnation

e Mejla JProperties en beskrivning av vad du avser att gora.

e Gor eventuella justeringar av beskrivningen utifran JProperties utlitande och mejla ansékan
om ombyggnationen till styrelsen och JProperties.

¢ Originalinredning maste sparas. Om du har for avsikt att byta ut t.ex. originaldérrar, maste
du se till att férvara dessa dorrar nagonstans (och inte i gemensamt utrymme sisom
cykelforrad eller kallargang).
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Ansdkan om ombyggnad av lagenhet

Ansokan scannas in och skickas till:
henrik@jproperties.se, fastighet@brf-virvelvinden.se och ordforande@btf-virvelvinden.se

Galler lagenhet nr

Brf Virvelvindens ligenhetsnummer

Adress Vaningsplan

‘ Simrishamnsvigen ‘

Antal rum Ligenhetsyta
Bostadsrattshavare

Namn Personnummer

Beskrivning av ombyggnationen

Bifoga girna ritning!
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Ansvarig utforare

Foretag: Kontaktperson:
Telefon: Mejl:
Foretag: Kontaktperson:
Telefon: Mejl:

Har bygglov s6kts? Om ja maste bygglovet bifogas alt. senare komplettera ansdkan.
‘ Ja: () ‘ Nej: O ‘

Underskrifter
Jag/vi begir styrelsens tillstdnd att fi utféra ovanstiende ombyggnad av min/var ligenhet.
Ort och datum Ort och datum
Bostadsrittshavare Bostadsrittshavare
Namnfortydligande Namnfortydligande

Beslut (fylls i av styrelsen)
Bifalles: () ‘ Avslas: O

Styrelsens villkor vid bifall, resp. skl vid avslag

Ort och datum

Namnfortydligande




